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Poikkeamishakemus Yla-Pispala, autotallin rakentaminen
TRE:3171/10.03.01/2025

Lisdtietoja paatoksesta
Hallintoassistentti Milka Pellikka, puh. 040 527 3639, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Valmistelijan yhteystiedot
Toimistoarkkitehti Merja Kinos, puh. 040 481 2571, etunimi.
sukunimi@tampere.fi

Paatoés

Myonnetaan tontille 837-213-1014-23 lupa saada poiketa asemakaavan

rakennusalasta autotalli rakentamiseksi hakemuksen liitteena olevien

suunnitelmien periaatteiden mukaisesti Yla-Pispalan kaupunginosassa,

osoitteessa Makikatu 48 silla ehdolla,

ettd kiinteiston vetta lapaisemattomilla pinnoilla syntyvat hulevedet

ensisijaisesti imeytetaan tontilla. Mikali imeyttaminen ei ole mahdollista,
on vetta lapaisemattdmilta pinnoilta tulevia hulevesia viivytettava tontilla

siten, etta viivytysrakenteiden mitoitustilavuus on 1,5 kuutiometria
jokaista sataa vetta lapaisematonta pintaneliometria kohden.

Viivytysrakenteiden on tyhjennyttava 12 tunnin kuluessa tayttymisestaan

ja niissa on oltava suunniteltu ylivuoto,

etta pihan paallysteet ovat paaosin vetta lapaisevia, pihalla ei ole suuria
paallystettyja alueita, asfalttia on vain auton sailytyspaikalla ja kivituhkaa

on vain auton sailytyspaikalla seka kulkureiteilla,

ettd rakennuslupa-asiakirjoihin liitetdan rakennushankkeen pohjalta
laadittu selvitys hulevesimenetelmista. Rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnan toteuttamisesta tehdaan suunnitelma ennen
rakentamiseen ryhtymista,

ettd piha-alueen viihtyisyytta ja vehreytta kehitetaan
rakennusjarjestyksen edellyttamalla tavalla,

etta hankkeella ei ole vaikutusta pohjaveden maaraan eika laatuun.
Pohjaveden korkeus ja muut olosuhteet selvitetdan ja kohteesta
laaditaan pohjavesien hallintasuunnitelma, joka liitetaan osaksi
rakentamislupaa,

etta pohjavesialueelle sijoittumisen vuoksi mahdolliset tayttdmaat ovat

puhtaita,

etta mikali rakentaminen ja rakentamisen kuivanapito vaativat
pohjaveden pinnan tilapaista tai jatkuvaa alentamista, pyydetaan
Pirkanmaan ELY-keskukselta lausunto mahdollisen vesilain mukaisen
luvan tarpeesta, ja
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etta mikali tontin maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia
linnoitusten jaannoksia, kuten betonisia tai hirsirakenteita, tyot
pysaytetaan ja l6yddista ilmoitetaan viipymatta Pirkanmaan
maakuntamuseoon (Muinaismuistolaki 14 8).

Lupa on voimassa kaksi (2) vuotta siita, kun tama paatos on saanut
lainvoiman. Paatosta vastaavaa lupaa on haettava luvan
voimassaoloaikana.

Perustelut
Asia on tullut vireille 29.4.2025, joten asian kasittelyyn sovelletaan
rakentamislakia.

Poikkeamispaatos RakL 57 &:n nojalla AKL 58 § 1 momentin
saannoksesta, jonka mukaan rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Rakennetaan autotalli osittain asemakaavan mukaisen rakennusalan
ulkopuolelle.

HAKIJA ON ANTANUT ERITYISET SYYT POIKKEAMISELLE

"Rakennetaan yhden auton talli, peralla varasto. Puurakenteinen,
puuverhoiltu. Rakennus sijoittuu suurelta osin rakennusalan ulkopuolelle.
Sijoittelu ja suunnitelma toteuttavat kuitenkin kaavan ja
rakentamistapaohjeen autosailytysta koskevat maaraykset. Kaavassa on
erikseen maaritelty, minka osan rakennusoikeudesta saa rakentaa yhteen
massaan, rakennusala on kuitenkin mitoitukseltaan liian tiukka kahdelle
rakennusmassalle. Talousrakennus on esitelty hahmona suunnitellulle
paikalle jo nykyista asemakaavaa edeltaneessa
poikkeuslupahakemuksessa (rakennuskielto).”

KUULEMINEN

Naapurit on kuultu hakijan toimesta. Naapureilla ei ollut huomautettavaa
hankkeesta.

POIKKEAMINEN

Asemakaavassa on osoitettu yksi rakennusala. Siita poiketen autotalli
sijoitetaan osittain rakennusalan ulkopuolelle, tontin itdosaan.

Poikkeaminen voidaan erityisesta syysta myontaa, mikali se ei RakL 57 8&:n
mukaisesti

1) aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle;

2) vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.
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ASEMAKAAVOITUS

Tontti sijaitsee Yla-Pispalan asuinalueella rajautuen pohjoisessa ja idassa
asuintontteihin seka etelassa ja lannessa katuihin.

Autotalli sijoittuu tontin itdosaan siten, etta iso osa tontista jaa autotallin
ja autopihan kayttoon. Tampereen kaupungin rakennusjarjestyksen
mukaan rakennuksen laajentamisen ja kerrosalaan laskettavan tilan
lisadmisen yhteydessa piha-alueen kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta on
parannettava esimerkiksi autopaikka-alueita jasentamallg, istutuksia
kohentamalla, oleskelualueiden viihtyisyytta lisaamalla, liikkkumisesteita
vahentamalla tai piha-alueen kayttdkelpoisuutta parantavia rakennelmia
rakentamalla. Piha-alueen viihtyisyytta ja vehreytta tulee
rakentamislupavaiheessa viela kehittaga; tontille tulee istuttaa puita ja
lisata kasvillisuutta. Autotallin suunnitelmat noudattavat asemakaavan
rakentamistapaohjetta ja ovat sen puolesta puollettavissa. Poikkeaminen
asemakaavan rakennusalasta ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan
toteuttamiselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle.

Kohde sijaitsee pohjavesialueella, joten hankkeella ei saa olla vaikutusta
pohjaveden maaraan eika laatuun. Pohjaveden korkeus ja muut
olosuhteet on selvitettava ja kohteesta tulee laatia pohjavesien
hallintasuunnitelma, joka on liitettava osaksi rakentamislupaa. Puhtaat
katto- ja hulevedet tulee imeyttaa tontilla ja pihan rakentamisessa tulee
suosia vetta lapaisevia rakenteita. Pohjavesialueelle sijoittumisen vuoksi
mahdollisten tayttémaiden on oltava puhtaita. Mikali rakentaminen ja
rakentamisen kuivanapito vaatii pohjaveden pinnan tilapaista tai jatkuvaa
alentamista, tulee pyytaa Pirkanmaan ELY-keskukselta lausunto
mahdollisen vesilain mukaisen luvan tarpeesta. Tampereen kaupungilla
olevien tietojen mukaan rakennuspaikalla ei ole arvokkaita
luontokohteita. Paatokselle annettuja ehtoja noudattaen poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista.

Kiinteistdon alueelta ei Pirkanmaan maakuntamuseon lausunnon mukaan
tunneta kiinteita muinaisjaanndksia eika muita arkeologisia kohteita. On
kuitenkin otettava huomioon, etta vuosina 1915-1917 Pispalaan
rakennettiin laaja linnoitusjarjestelma, jonka jaannokset ovat suojeltuja
kiinteind muinais-jaannoksina. Kaikkien maan alla sailyneiden
linnoituslaitteiden jaannodsten sijainti ei ole tiedossa. Lahimmat tunnetut
puolustusvarustukset sijaitsevat ko. tontista noin 60 m kaakkoon, ja niita
on mahdollisesti jaljellda myos kiinteistdsta noin 20 m etelaan. Mikali
tontin maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia linnoitusten
jaannoksia, kuten betonisia tai hirsirakenteita, tulee tyot pysayttaa ja
ilmoittaa 16ydoista viipymatta Pirkanmaan maakuntamuseoon
(Muinaismuistolaki 14 8).

Tontti sijoittuu Pispalanrinteen valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistddn (Museoviraston RKY-inventointi
2009). Tonttia ei kuitenkaan ole huomioitu alueen asemakaavanmuutosta
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varten laaditussa rakennetun ymparistdn inventoinnissa (Pirkanmaan
maakuntamuseo, 2009), eika tontille voimassa olevassa, vuonna 2024
hyvaksytyssa asemakaavassa kohdistu suojelumaarayksia. Suunnitelmien
mukainen talousrakennus noudattaa rakentamistapaohjetta ja sopeutuu
ymparistéonsa siten, ettei se heikenna RKY-alueen arvoja. Poikkeaminen
asemakaavasta ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista
koskevien tavoitteiden saavuttamista.

Vaikutuksiltaan merkittavana rakentamisena pidetaan ymparistostaan
taysin poikkeavaa rakentamista, kuten kerrostalon rakentamista
omakotialueelle tai suuren paivittaistavarakaupan perustamista. Nyt on
kyse pienimittakaavaisen talousrakennuksen rakentamisesta
pientaloalueelle. Poikkeaminen asemakaavasta ei johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta merkittavia haitallisia
ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Ottaen huomioon hakijan selvityksen, saadut lausunnot seka alueen
asemakaavallisen tilanteen asemakaavayksikko toteaa, etta ehtojen
mukaan toteutettuna poikkeaminen asemakaavan rakennusalasta ei
aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle eika vaikeuta luonnon tai rakennetun ympariston
arvojen sailyttamista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai johda
vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamisluvan myontamisella ei ole merkittavia vaikutuksia
yritystalouteen.

LIITTEET:

Kartat: Sijaintikartassa on esitetty rakennuspaikan sijainti ja
poikkeuslupatilanne. Tontti rajautuu pohjoisessa ja idassa asuintontteihin
seka eteldssa ja lannessa katuihin. Samalle kiinteistdlle on haettu
aikaisemminkin poikkeamislupaa. Lupa myonnettiin vuonna 2021.
Kohteen koillis-itasuunnalla on viisi aikaisempaa lupahakemusta, joille on
annettu myonteiset paatdkset vuosina 2009, 2010, 2017, 2020 ja 2022.
Kohteen kaakkoissuunnalla on kaksi lupahakemusta, joille on annettu
myonteiset paatokset vuosina 2015 ja 2024. Lounaissuunnalla on
lupahakemus, jolle on annettu mydnteinen paatds vuonna 2017.
Lansisuunnalla on kolme lupahakemusta, joille on annettu mydnteiset
paatdkset vuonna 2013, seka kaksi vuonna 2016. Lisaksi kohteen
luoteissuunnalla on kaksi aikaisempaa lupahakemusta, joille on annettu
myodnteiset paatokset vuosina 2013 ja 2018. Asemakaavassa rakennusala
sijoittuu tontin keskivaiheille ja Iansiosaan.

Lausunnot

Poikkeamishakemus: Liitteessa on kerrottu hankkeen, rakennuspaikan ja
hakijan tiedot. Poikkeamishakemus on salassa pidettava Tietosuojalain
29 §:n perusteella.
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Suunnitelmat: Autotalli sijoittuu tontin itdosaan. Rakennuksen koko on 8 x
4,215 metria.

Lausunnot
Hakemuksesta saatiin lausunto Pirkanmaan maakuntamuseolta seka
Pirkanmaan ELY-keskukselta.

Pirkanmaan maakuntamuseo:

"Kiinteiston alueelta ei tunneta kiinteita muinaisjaannoksia eika muita
arkeologisia kohteita. On kuitenkin otettava huomioon, etta vuosina 1915-
1917 Pispalaan rakennettiin laaja linnoitusjarjestelma, jonka jaannokset
ovat suojeltuja kiinteind muinais-jaannoksina. Kaikkien maan alla
sailyneiden linnoituslaitteiden jaanndsten sijainti ei ole tiedossa.
Lahimmat tunnetut puolustusvarustukset sijaitsevat ko. tontista noin 60
m kaakkoon, ja niita on mahdollisesti jaljella myds kiinteistésta noin 20 m
etelaan. Mikali tontin maapohjaa kaivettaessa tavataan mahdollisia
linnoitusten jaannodksia, kuten betonisia tai hirsirakenteita, tulee tyot
pysayttaa ja ilmoittaa 16ydoista viipymatta Pirkanmaan
maakuntamuseoon (Muinaismuistolaki 14 8).

Rakennetun kulttuuriympariston ja kaupunkikuvan osalta Pirkanmaan
maakuntamuseo toteaa, etta hanke sijoittuu Pispalanrinteen
valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(Museoviraston RKY-inventointi 2009). Tonttia ei kuitenkaan ole
huomioitu alueen asemakaavanmuutosta varten laaditussa rakennetun
ympariston inventoinnissa (Pirkanmaan maakuntamuseo, 2009), eika
tontille voimassa olevassa, vuonna 2024 hyvaksytyssa asemakaavassa
kohdistu suojelumaarayksia. Suunnitelmien mukainen talousrakennus
vaikuttaa noudattavan rakentamistapaohjetta ja sopeutuvan
ymparistdonsa siten, ettei se heikenna RKY-alueen arvoja. Nain ollen
alueellisella vastuumuseolla ei ole hankkeesta rakennetun ymparistdn
osalta huomautettavaa.”

Pirkanmaan ELY-keskus:

"ELY-keskus muistuttaa maakuntamuseon lausunnossaan esiin tuomien
nakokohtien lisaksi, etta Pispalan asemakaavan laatimisessa ja kaavan
mukaisessa uusien rakennusalojen sijoittelussa on

rakennusoikeuden maaran ja rakentamistavan ohella tarkasteltu
maisemanakymien avautumista tonttien 1api ja kerroksellisen
kaupunkikuvan vaalimista. Havainnekuvien perusteella vaikuttaisi silta,
etta poikkeamishakemuksen mukainen sijoittumisratkaisu ei heikenna
naita arvoja.”

Tiedoksi
Hakija, Pirkanmaan ELY-keskus, Merja Kinos

Liitteet:
1 Liite Suunnitelmat
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2 Liite Lausunnot
3 Liite Kartat

Allekirjoitus

Vs. asemakaavapaallikké Hanna Montonen

Nahtavilldolo ja tiedoksianto asianosaiselle

Paatds on nahtavilla Tampereen kaupungin ilmoitustaululla osoitteessa
www.tampere.fi ajalla 27.8.-3.10.2025.
Paatds on annettu tiedoksi sahkdpostitse 27.8.2025.

Muutoksenhakuviranomainen

Yhdyskuntalautakunta, osoite: Tampereen Kaupunki, Kirjaamo, PL 487,
33101 Tampere

Tampere
27.08.2025

Milka Pellikka
Hallintoassistentti
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Oikaisuvaatimus
§27

Oikaisuvaatimusohje

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen.

Oikaisuvaatimusoikeus
Oikaisuvaatimuksen saa tehda:
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja ja haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kdyttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti
vaikuttaa;

4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittdmasti vaikuttaa;
5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankaytén suunnitteluun paatds vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimuksen saa lisaksi tehda toimialueellaan sellainen rekisteroity yhteiso,
jonka tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan
ymparistovaikutusten arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuviranomainen
Oikaisua haetaan Tampereen kaupungin yhdyskuntalautakunnalta.
Oikaisuvaatimus tulee toimittaa osoitteella:

Tampereen kaupunki
Kirjaamo
Frenckellinaukio 2 B
PL 487

33101 Tampere

Oikaisun voi lahettaa myaos virallisen sahkdisen asioinnin lomakkeella osoitteessa
https://www.tampere.fi/asioi-kaupungin-kanssa tai sahkopostilla kirjaamo@tampere.fi

Tampereen kaupunki ei vastaa sahkopostilla Idhetetyn oikaisuvaatimuksen
tietoturvallisuudesta.

Oikaisuvaatimusaika
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Paatds on annettu tiedoksi julkisella kuulutuksella julkaisemalla kuulutus ja
kuulutettava asiakirja Tampereen kaupungin verkkosivuilla (www.tampere.fi
/ilmoitustaulu).

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista,
tiedoksisaantipaivaa lukuun ottamatta. Tiedoksisaannin katsotaan tapahtuneen
seitsemantena paivana siita lukien, kun paatoés annettu tiedoksi julkisella
kuulutuksella.

Jos maaraajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa tehtavan toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimus

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisesti. Oikaisuvaatimuskirjelmdssa on ilmoitettava
paatds, johon vaaditaan oikaisua, seka se, millaista oikaisua vaaditaan ja milla
perusteilla sita vaaditaan.

Oikaisuvaatimus on toimitettava oikaisuvaatimusajan kuluessa
oikaisuvaatimusviranomaiselle. Oikaisuvaatimuksen tulee olla perilla
oikaisuvaatimusajan viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista klo
16 mennessa. Oikaisuvaatimuksen lahettaminen postitse tai sahkdisesti tapahtuu
lahettajan omalla vastuulla.
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